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 2025נובמבר,  25

 לכבוד,
 14/2025המציעים במכרז מס' 

 
 

עבור הכנת תכנית מפורטת לאיחוד וחלוקה לרבות   -14/2025מענה לשאלות הבהרה במכרז מס' הנדון: 
 שלב ב' תפן" -תכנית לצרכי רישום "מתחם איחוד וחלוקה מזרחי

 לשאלת הבהרהמענה  נוסח השאלה  פרק וסעיף רלבנטיים  מס"ד

 הרכב צוות התכנון הנדרש 1.6 1
 ( 2)עמוד 

האם בשלב המכרז נדרשים להגיש את  
 כלל הרכב צוות תכנון המוצע? 

כן, אחד המרכיבים  
בהליך בחינת ההצעה 

הינו ניסיונם  
וכישוריהם של צוות  

 התכנון.
מבקשים שתינתן  2.2לגבי סעיף  (5)עמוד  ערבות וביטוח 2 2

 התראה לפני חילוט ערבות. 
  

מבקשים ביאור, מה  – 2.4סעיף 
בחתימת החוזה   10%הכוונה במסירת 

 ? מבקשים להסיר סעיף זה.

מתקבלת  הבקשה 
חלקית. תינתן התראה  

ימי לפני חילוט   7
 .ערבות

מדובר בשתי ערבויות  
 שונות. 

ערבות להבטחת הליך 
₪   20,000המכרז ע"ס 

 . 
מדובר על  2.4סעיף 

ערבות ביצוע להבטחת 
ביצוע השירות  

  10%שתעמוד על 
מעלות ההתקשרות 

 כולל מע"מ.  
ניסיון וכישורים מוכחים   5.3.1 3

 ( 6)עמוד 
אנו מבקשים להקל בתנאי הסף של 

 5 - תצ"ר/תת"ג ב 4המודד אישור 
 שנים האחרונות 

 

מסכימה המועצה 
 לבקשה. 

, פירוט 14/25נספח ב' למכרז  4
 ( 10שירותי התכנון )עמוד 

נבקש פירוט לגבי פרוגרמת התכנון 
המיועדת בכדי שנוכל לדייק את  

 הצעתנו. 

או   ראשוני  תכנון  אין 
של פרוגרמ עקרונית    ה 

   .ייעודים/ שטחים
של   תפקידיו  יתר  בין 
למועצה   לעזור  הצוות 

 לגבש את הפרוגרמה. 
אנו מבקשים להקטין מהותית את   ( 11)עמוד  1.7 5

היקף השינוי בשטח התוכניות ללא 
דונם משפיע   60 -תמורה. גידול של כ

מהותית על תשומות התכנון הנדרשות 
 לכלל צוות התכנון. 

 הבקשה נדחית. 
זאת  לקחת  המציע  על 

 . בחשבון

הצעה   14/2025נספח ד' למכרז  6
 ( 15כספית )עמוד 

לכלול תשלום הצמדה למדד  נבקש 
 המחירים לצרכן מיום הזכייה במכרז.

 הבקשה נדחית.

אנו מבקשים שהוצאות העתקות,  ( 20. הוצאות )עמוד 6 7
 שליחויות יהיו על חשבון המזמין.

 הבקשה נדחית.

נבקש   – בנוגע לתשלום לכלל היועצים  ( 19)עמוד  5.4 8
לקבל רשימה מלאה של היועצים 

להכנת התוכנית וזאת  הנדרשים 
 לצורך תמחור מדויק והוגן. 

רשימת היועצים  
מכרז תחת  מופיעה ב

 2-3בעמוד  1.6סעיף 

נספח ד' ההצעה הכספית )עמוד  9
15 ) 

התכנית חשובה וראויה אך מחיר היעד 
מיליון( מאוד נמוך   1.3שנקבע במכרז )

ביחס למקובל בתעריפי משב"ש 
 לעריכת תכניות.

יועצים מלא לרבות נדרש למנות צוות 
 הליך מורכב של שיתוף ציבור.

 הבקשה נדחית.
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הדרישות לעריכת תת"ג ותצ"ר 
ורישום התצ"ר, רק שירותים אלה 

 מגיעים למאות אלפי שקלים. 
  

נבקש לשנות את התיקרה להצעת 
 מחיר ו/או הסרת התיקרה.

 
האם למועצה יש תכנון ראשוני או  רותים יתכולת הש -נספח ב 10

פרוגרמת ייעודים/שטחים עקרונית , 
 אנא העבירו לעיון 

 

או   ראשוני  תכנון  אין 
של  עקרונית    פרוגרמה 

   .ייעודים/ שטחים
של   תפקידיו  יתר  בין 
למועצה   לעזור  הצוות 

 לגבש את הפרוגרמה. 
האם מטרת התב"ע היא הסדרת   תכולת השרותים  -נספח ב 11

השטחים ואיחוד וחלוקה בלבד או גם 
 יעודים ושימושים הוספת 

 

היא  התכנית מטרת 
ראשונה  בראש וב

איחוד וחלוקה מתוך 
כוונה לאפשר מימוש 

בפועל של פיתוח ובניה.  
תגדיר   תהתכני כמו כן,
  םשטחיאת המחדש 

קיימים ייעודים בין 
בתכנית מאושרת,  

וסיף ייעודים תו
ושימושים שלא 

מופיעים בתכנית 
)מבני   המאושרת

ציבור, תעסוקה 
 .ומסחר(

האם ידוע כמה אחוזים מהשטח  רותיםיתכולת הש –נספח ב  12
בבעלות פרטית? האם ידוע בכמה בעלי  

 קרקע מדובר? אנא העבירו מידע
 

פ בדיקה ראשונית "ע
שנערכה ע"י המזמינה, 

  20-התכנית תכלול כ
- בבעלות של כ חלקות

בעלים פרטיים  21
שונים ועוד שטח  

שמנוהל ע"י רמ"י.  
היקף השטח המנוהל  

.  20%- ע"י רמ"י הינו כ
נתונים אלו הינם 

הערכה בלבד ויבדקו 
לעומק ע"י המצוות  

הזוכה. לא תהיה 
כה כל טענה נגד  ולז

המזמינה ככל ויתברר  
כי הנתונים אינם 

 ייקים.ומד
האם נעשה הליך שיתוף עקרוני עם  רותיםיתכולת הש –נספח ב  13

בעלי הקרקעות הפרטיים ? האם יש 
 הסכמות ? 

 

  שיתוףלא נעשה הליך 
עם בעלי  עקרוני 

שיתוף הקרקעות. 
הציבור הינו חלק  

מתכולת העבודה ראה 
  12 בעמ' 3.1סעיף 

 במסמכי המכרז.  
נה יכי המזמיובהר 

רואה חשיבות רבה 
 להליך שיתוף הציבור. 

רותים יתכולת הש -נספח ב  14
 1.5סעיף 

פיצול תכנית לשלוש תכניות משמעותו 
נפרדות על כל תכניות  3קידום של 

 המשתמע מכך. 
האם כוונתכם  -במידה ויהיה פיצול 

קווים כחולים ?  3לתכנית אחת עם 
במידה ולא נדרש לעדכן את האומדן 

המועצה לא מקבלת 
האומדן   ,את הבקשה

 נו. ינשאר בע
 1.5ראה פירוט בסעיף 

 .11בעמ' 
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הנתון בהתאם כך שישקף הכנה של 
 תכניות בהגשות נפרדות

 
רותים יתכולת הש –נספח ב  15

 1.7סעיף 
נבקש לשנות כי הגדלת שטח התכנון 

 5%ללא תוספת תשלום תוגבל לעד  
 

המועצה מעוניינת 
זו, יש בגמישות 

 התייחס לכך בהתאם.ל

רותים יתכולת הש –נספח ב  16
 1.11סעיף 

נבקש לבטל את הסעיף. במידה ונידרש 
לעדכון מדידה הוא יעשה בתשלום 

 כמקובל.נוסף, 
 

 הבקשה נדחית.

  –תכולת השרותים  –נספח ב  17
 אבני דרך 2.3סעיף 

אין זה הוגן לעכב תשלומים לכלל  
צוות התכנון חודשים רבים לאחר 
שעבודתם הסתיימה, בעיקר לאור 
 והדרישה להכין תצ"ר ולאשר אות

 ולכן נבקש: 
להתאים את אבני הדרך כך שעד       .1

 85% -  80%סיום שלב ד' ישולמו 
להתאים את אבני הדרך כך       .2

 תשלום.  5%שלשלבים ו + ז יוותרו 
 

הבקשה מתקבלת  
 חלקית: 

עם סיום הכנה ורישום  
 15%תצ"ר ישולם 

ועם  10%במקום 
אישור רישום בטאבו  

במקום  5%ישולם 
10%   

  –תכולת השרותים  –נספח ב  18
 שיתוף ציבור – 3סעיף 

האם עלויות שיתוף ציבור יהיו נפרדות 
 מהאומדן שפורסם במכרז. 

 

אומדן שפורסם ה
במכרז כולל את סך כל  

ת והנדרש ותהעבוד
תכולת  במסגרת 

בין היתר  השירותים.
את הליך שיתוף  

 הציבור. 
אומדן לביצוע  –נספח ד  19

 העבודה 
נבקש כי הוצאות פרסום להפקדה 

 ולתוקף יהיו ע"ח המועצה, כמקובל
 

פרסום  הוצאות, אכן
"ח ע ולתוקף להפקדה
 המועצה 

נדרש להגיש   4.2בסעיף מספר  20
  4ב הזמנהאת כלל מסמכי ה
 .עותקים מודפסים

" את המעטפה הסגורה 
הכוללת את כל מסמכי  

ההזמנה בארבעה עותקים יש 
ידנית לתיבת המכרזים  להגיש 

כאמור. יש לציין על גב המעטה  
ולקבל   14/2025מכרז מס' 

אישור לגבי תאריך ושעת 
מסירת המעטפה מנציג 

 המועצה." 
 

 2 בסעיף לנספחים רק הכוונה האם
 המכרז  חוברת לכל או ההזמנה מסמכי

 של נלווים ומסמכים חומרים הכוללת
 ? וצוותו המציע

 ההזמנה מסמכי. 2
, זה מסך לרבות הבאים הנספחים

 ממסמכי נפרד בלתי חלק מהווים
 : ההזמנה

 'א נספח 2.1
 'ס נספח 2.2
 'ג  נספח 2.3
 ' ד נספח 2.4
 ' ה נספח 2.5
 ' ו נספח 2.6
 ' ז נספח 2.7
 ' ח נספח 2.8
 'ט נספח 2.9

הבקשה מתקבלת  
 חלקית.

אחד  קיש להגיש עות
ראה  -בלבד במעטפה

בנוסח  4.2סעיף 
של מסמכי   המעודכן

המכרז. בנוסף יש  
עותקים  3להגיש 

  (USBדיגיטליים )ע"ג 
בנוסח  4.3ראה סעיף  -

 המכרז המעודכן.

האם נדרש כחלק מצוות התכנון יועץ    21
המתמחה בניתוח ובניית פרוגרמה 

למרחב? במידה וכן, נבקש שישולם 
 בנפרד מהצעת המחיר של המציע. 

 . לא נדרשיועץ זה 
 

במידה ותידרש חוות דעת גיאולוגית    22
גיאולוגית, נבקש שתשולם  -או הידרו

בנפרד מהתקציב מהצעת המחיר של 
 המציע. 

יועץ זה לא נדרש 
 במסמכי המכרז,  

דרש ימומן ע"י יככל וי
 המזמינה.
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האם נדרש כחלק מצוות התכנון יועץ    23
ציבור? המתמחה בתחום שיתוף 

במידה וכן, נבקש שישולם בנפרד 
 מהצעת המחיר של המציע. 

לא נדרש יועץ מיוחד 
 . לשיתוף ציבור
הצוות  על יחד עם זאת, 

דום ילהוכיח ניסיון בק
תכניות במגזר בין  

היתר בהליך שיתוף 
ציבור, והניקוד יהיה  

 בהתאם.
מהן זכויות הבנייה הצפויות בתכנית ?    24

להגדלה מהתכנית האם קיים צפי 
 המאושרת?

  לזכויות הבניה אין צפי
 .  הצפויות

הזכויות אכן יגדלו 
 . מאושרתכנית הותמה

האם התכנית בסמכות מחוזית או   25
 מקומית? 

הסמכויות קבועות  
בחוק ולא ניתן לקבוע 
אותם סופית במעמד  
המכרז. יחד עם זאת  

ובהתייחס למפרט 
ובפרט  רותיםהשי

-  11 בעמ'  1.4סעיף 
יכוי סביר מאד  ס

שהתכנית תהיה 
 בסמכות מחוזית. 

מבוקש להקל בניקוד האיכות    26
לתכניות כך שיכללו גם תכניות לאחר 

 החלטה להפקדה. 

מסכימה המועצה 
  לבקשה.

 .ניקוד יהיה בהתאםה

לפי בדיקה שעשינו בהתאם לתעריפים    27
מקובלים נראה שהשכר המוצע לא 

משקף את השכר הראוי ונבקש לבחון  
אותו מחדש ולהגדיל בהתאם כך 

שישקף את התכולה ושכר היועצים 
 הנדרשים. 

 הבקשה נדחית.

נבקש להצמיד את שכר התכנון למדד   28
המחירים לצרכן הידוע ביום החתימה 

 על ההסכם 

 הבקשה נדחית.

היקף העבודה לקידום תוכנית אחת   1.5נספח ב' סעיף   29
או  2מול הרשויות אינו תואם לקידום 

תוכניות נפרדות ולא נהוג לכלול  3
 –פיצול תוכניות ללא תוספת שכר 

נבקש לאשר תוספת שכר לפי חזרה על 
אבן הדרך הרלוונטית במידה  

והתוכנית תפוצל ליותר מתוכנית  
 אחת.

 הבקשה נדחית.

שני השלבים האחרונים מסתכמים  – אבני הדרך 2.3נספח ב' סעיף  30
מסך שכר התב"ע ואחוז זה אינו  20%ל

מתאים להיקף התשומות הנדרש 
 5%לשלבים אלה, נבקש להעביר 

משלב "רישום בטאבו" לשלם ד' או ה'  
כדי להתאים את התשלומים  
 לתשומות העבודה הנדרשות. 

ה התייחסות בסעיף  רא
 לעיל.  17

שינויים  - 4עמוד  4.2סעיף  31
 ותיקונים

לא מקובל לערוך שינויים בהזמנה 
לאחר שנבחנה ע''י המציע והצעתנו 

 התבססה על כך.

נמסמכי   רים  ותהמכרז 
 בעינם 

 

הוספת הערה שניתן להגיש אחוז חלקי  2.3סעיף  32
מאבן דרך/הוספת א.ד ספציפיות  

 לדיונים בוועדות. 

 הבקשה נדחית.
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נבקש להוריד את אחוז ערבות הביצוע   5עמוד  2.4סעיף  33
)+בנספח ח' מופיע במילים סכום  5%ל

לא  -ש"ח לערבות הביצוע  20,000של 
(. בנוסף, הערבות 5%תואם לדרישה ל

מוצמדת למדד בניגוד לחוזה שאינו 
 מוצמד.

בסעיף   מענה   2ראה 
 לעיל 

 

 

 

 בברכה,  
 ג'והר חלבי

 גזבר ומ"מ מנכ"ל המועצה 


